Allemagne L’Etat se penche
sur I'accaparement du foncier

Pour éviter les contréles, les
investisseurs n'achétent pas les
terres mais des parts de société
agricoles. Le gouvernement
fédéral appelle les Lander

a combler cette niche.

ax-A0A & &té multiphié an moyenna gar

1rois, voire par quatre & cartaing endrois.
Demidne co phénoméng se cacha un ratiragage du
marché du foncier aiguillonng, qui, avec |a cnise
financiére et tas failes tawd'intérit, a v entrer
des apératewrs extérieurs a |'agnoulture, attirds
par kes rendaments de grandes explodtations da
centaines 0u de milliers dhectares.

UN TIERS DES SURFACES

En Allemagne da {'Est, les imvastissauws possedent
désarmais plug du Tiers des surfaces agricoles.
JweC CRME concurrence, les paysans ot tu mal a
arhataroud [puer das parmelles pour baur CTvits,
« Mime ceyx avec 1 000 ha ont pewr que des
inclustrials rachitent lewrs teares. Des constedla-
tions inédites sa forment pour une organisatian
comme la nite ; ks petites exploitations at les
plus grandes font cause comemuna s, raconte Frie-
dar Thamas, directeur du coflectit AgrarBandnis,
qui mohilise conire |‘accaparemant des termes
Mi-décamire, la coalition d'Angels Merkel 2'est
penchia sur |a question. « 5i les invastisseurs
hakitent sutre par, le tissy dconomigue régianal
ne profite pas des effets d'entrainement. e plus,
e recertes fiscales partent ailleurs gt ne restent
pas dans las repions », décrit Hermann Onko Aie-
kens, Je secrétaire d'Etet pilotant e dossier au

D & 2008 & 2015, le prixdas teres agricoles en

niveau fadéral. LAllesnagne n'est pas dépourvua
d'instrumnt pour réguler |63 echats de terres. Les
VEIEES AL MOr-2gricultaus sont Soumisas 2 auto-
rization, avec un droit de préemgtion powr des
siryciumes publiques similzines aux Safer. Ca droit
< averce augsi quand | peix de vents st supérieur
450 % dumamhé. Dans |a rone frontalizre avec la
Suisse, pour compansar es différences de pouvair
o achat avec b riche voasin halvétique, k& bame st
placée & 20 %. Mals cas armes na senvant  rian
contrg las investissewrs incrimings. Hs n'achétant
pas ba fonciar, mais des pans de sacietés agrico-
las, forme juridique répandue en Allemagne de
IEst oikil ya peu d explodtations famililes,

DE 20 A 30 % DES VENTES

DE TERRES

Cas montages, appelés « share deals » représan-
tant« da 20 % & 30 % des ventes da tarres salon
|5 Lander, Cette proportion pet 8e plus impar-
tanta localement”, selon M, Aiakens, ancion
minigtre régional d'un Land d'ex-R0A, concema
"nar cg phénomang. astce permet aussi da ne
pas payer |es droits de mutation sur les ventes
realisaes v I ne 5'agit pas dinterdire. Nous avons
besedn d'une autorisation obligatoire pour las
*share deals”, comme nows 'avons palr |'achat
devirois hectares », propose le seerdtaing d Etat. ||
revient towtetais 4 chaqus Lander de madifier sa
|&gislation. Frieder Thamas plaide an plus en
fawewr d'un encadrament des peix du foncier pour
fag transactions avec desinvestisseurs. Une salu-
tion jupée d'une manite gandrala difficilement
praticable paur |‘gcanamiste Andreas Tietz, di
I'institut Thilnen ; « Le marché n'est pas homa-
géne, || est campligui da fixer un pris de base, »
Un rapport d'étaps doit &tra remis aux ministres
rébgianaies e | Agriculture, fin 2019,
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